ПРОТОКОЛ 
общего собрания участников общей долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 63:36:0000000:754, расположенного по адресу:   Самарская область, Шенталинский район, земельный участок №0000000/754
Дата проведения общего собрания: 18 января 2020 г.
Место проведения общего собрания: Самарская область, Шенталинский район, д. Старое Афонькино, ул. Центральная, д. 23, СДК Время начала регистрации участников: 16 час. 30  мин.
Время проведения общего собрания: 10 час 30 мин.-11 час 00мин.

Инициатор проведения общего собрания: ООО «Родина» 
Сообщение о созыве общего собрания, повестке собрания опубликовано в газете «Волжская Коммуна» №176 (30759) от 20 ноября 2019 г., в газете «Шенталинские вести» №87 (11298) от  22 ноября  2019 и на информационном щите администрации сельского поселения Салейкино  муниципального района Шенталинский Самарской области в д. Старое Афонькино. 
На собрании присутствовали:

· Глава сельского поселения Салейкино  муниципального района Шенталинский Самарской области – Федотов А.В.
· Директор ООО «Родина» - Иванов Н.Н.
· Представитель ООО «Родина», адвокат Валеева Е.И.

Глава сельского поселения Салейкино муниципального района Шенталинский  Самарской области Федотов А.В.  сообщил, что согласно пункту 5 статьи 14.1 Федерального закона от 24.07.2002 N 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения" «…Общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более чем 50 процентами таких долей.…».

Для определения кворума, доложил результаты регистрации участников общего собрания: 
Общее количество земельных долей, в счет которых сформирован земельный участок, кадастровый номер 63:36:0000000:754, составляет 28.

Общее количество участников общей долевой собственности на земельный участок, кадастровый номер 63:36:0000000:754, составляет 24.
На момент открытия Общего собрания зарегистрировано 15  участников общей долевой собственности,  владеющих в совокупности 19/28  долей в праве общей собственности на земельный участок. 

Кворум имеется, так как на собрании присутствует 15  человек (62,5  % от общего количества участников), владеющих в совокупности  67,86 %  от общего количества долей.  Собрание правомочно принимать решения. Список участников долевой собственности на земельный участок, присутствовавших на собрании (приложение №1).

ПОВЕСТКА ДНЯ:

1. Избрание председателя и секретаря собрания

2. Об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности

3. Выбор лица, уполномоченного от имени участников долевой собственности без доверенности заключать договоры аренды данного земельного участка, соглашения об установлении частного сервитута в отношении данного земельного участка или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд (далее - уполномоченное общим собранием лицо), определение  объема полномочий,  срок полномочий.

         Открыл собрание участников общей долевой собственности Глава сельского поселения Салейкино Федотов А.В., огласил вопросы повестки дня, предложил перейти к их обсуждению.  

          По первому вопросу поступило предложение избрать председателем собрания: Главу сельского поселения Салейкино муниципального района Шенталинский Самарской области  Федотова  Александра Владимировича,  секретарем собрания: Николаева Александра Семеновича.
Голосовали: «ЗА» - единогласно, «Против» - нет, «Воздержалось» - нет. Решение принято. 

Решили избрать: председателем собрания Главу сельского поселения Салейкино муниципального района Шенталинский Самарской области  Федотова  Александра Владимировича,  секретарем собрания: Николаева Александра Семеновича.
          По второму вопросу выступил директор ООО «Родина»  Иванов Н.Н.  довел до сведения участников собрания намерения ООО «Родина» заключить договор аренды земельного участка, кадастровый номер 63:36:000000:754, находящегося в общей долевой собственности,  на следующих существенных условиях:

         - Предмет договора: земельный участок, кадастровый номер 63:36:0000000:754,  категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, для товарного сельскохозяйственного производства, площадью  1776549 кв.м., расположенный по адресу: Самарская область, Шенталинский район, земельный участок 0000000/754. 

         - Срок аренды: 15 лет. По истечении срока действия договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан уведомить арендодателя о желании заключить такой договор за 2 месяца до окончания действия договора.

          - Арендная плата: может быть выплачена как в натуральном, так и в денежном выражении.  Арендная плата в натуральном выражении выплачивается из расчета за одну земельную долю, соответствующую 1/28  доле в праве общей собственности на земельный участок, кадастровый номер 63:36:0000000:754,  путем предоставления сельскохозяйственной продукции  из расчета в год   5,75 ц  зернофуража , в денежном выражении арендная плата исчисляется с учетом сложившейся в муниципальном районе Шенталинский Самарской области цены фуражного зерна и рассчитывается за одну земельную долю, соответствующую 1/28  доле в праве общей собственности на земельный участок,  как стоимость 5,75 ц зернофуража на дату выплаты арендной платы.
Из суммы арендной платы Арендатором, как налоговым агентом, в силу ст.226 НК РФ будет удержан и перечислен в бюджет РФ – НДФЛ.

Оплаченный Арендодателями земельный налог возмещению не подлежит.

           - Порядок оплаты: с 01 октября до 31 декабря года, в котором арендатором осуществлялась хозяйственная деятельность на земельном участке.

Неиспользование земельного участка Арендатором, не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы за земельный участок Арендодателям.

           - Иные условия договора. Арендатор вправе передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка, уступить права и обязанности по договору третьему лицу  без предварительного согласия Арендодателей, оформленного протоколом общего собрания. 
          Залог и внесение арендных прав в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды земельного участка, а также иное распоряжение арендатором предоставленными ему правами  возможны лишь по предварительному письменному согласию арендодателей, оформленному решением общего собрания участников общей долевой собственности. 
Выслушав условия договора аренды, предлагаемые представителем ООО «Родина», участники собрания проголосовали голосовали: «ЗА» -15, «Против» - нет , «Воздержалось» - нет. Решение принято единогласно. 

Решили: Утвердить условия договора аренды земельного участка, кадастровый номер 63:36:0000000:754,  с ООО «Родина», на следующих условиях:

. - Предмет договора: земельный участок, кадастровый номер 63:36:0000000:754,  категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, для товарного сельскохозяйственного производства, площадью  1776549 кв.м., расположенный по адресу: Самарская область, Шенталинский район, земельный участок 0000000/754. 
- Срок аренды: 15 лет . .По истечении срока действия договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан уведомить арендодателя о желании заключить такой договор за 2 месяца до окончания действия договора.
- Арендная плата: может быть выплачена как в натуральном, так и в денежном выражении . Арендная плата в натуральном выражении выплачивается из расчета за одну земельную долю, соответствующую 1/28  доле в праве общей собственности на земельный участок, кадастровый номер 63:36:0000000:754,  путем предоставления сельскохозяйственной продукции  из расчета в год   5,75 ц  зернофуража  за 1/28   долю в праве, в денежном выражении арендная плата исчисляется с учетом сложившейся в муниципальном районе Шенталинский Самарской области цены фуражного зерна и рассчитывается за одну земельную долю, соответствующую 1/28  доле в праве общей собственности на земельный участок как стоимость 5,75 ц зернофуража на дату выплаты арендной платы.

Из суммы арендной платы Арендатором, как налоговым агентом, в силу ст.226 НК РФ будет удержан и перечислен в бюджет РФ – НДФЛ.

Оплаченный Арендодателями земельный налог возмещению не подлежит.

- Порядок оплаты: с 01 октября до 31 декабря года, в котором арендатором осуществлялась хозяйственная деятельность на земельном участке.

Неиспользование земельного участка Арендатором, не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы за земельный участок Арендодателям.

           - Иные условия договора. Арендатор вправе передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка, уступить права и обязанности по договору третьему лицу  без предварительного согласия Арендодателей, оформленного протоколом общего собрания. 

                Залог и внесение арендных прав в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора аренды земельного участка, а также иное распоряжение арендатором предоставленными ему правами  возможны лишь по предварительному письменному согласию арендодателей, оформленному решением общего собрания участников общей долевой собственности. 
По третьему вопросу поступило предложение  избрать сроком на три года в качестве лица, уполномоченного от имени собственников в праве общей долевой собственности на земельный участок, кадастровый номер 63:36:0000000:754, действовать без доверенности при заключении договора аренды земельного участка с ООО «Родина», и в силу закона являться доверительным управляющим в отношении земельной доли, принадлежавшей умершим участникам долевой собственности, в части осуществления полномочий, переданных общим собранием участников долевой собственности, на период до перехода прав на эту земельную долю по наследству, при заключении дополнительных соглашений к договору аренды.
Голосовали: «ЗА» 15, «Против» - нет , «Воздержалось» - нет. Решение принято.  

Решили: утвердить в качестве лица уполномоченного действовать без доверенности от имени собственников в праве общей долевой собственности на земельный участок, кадастровый номер 63:36:0000000:754:

гр. НИКОЛАЕВА АЛЕКСАНДРА СЕМЕНОВИЧА, 02.06.1966 года рождения,  паспорт серии 36 11 №436520, выдан Территориальным пунктом УФМС России по Самарской области в Шенталинском районе, 30.06.2011 г., зарегистрированная по адресу: Самарская область, Шенталинский район, ж/д ст Шентала, ул. К. Маркса, д. 88, кв. 2, предоставив  следующие полномочия по представлению интересов участников общей долевой собственности на земельный участок, сроком на 3 (три) года:
- при заключении договора аренды  земельного участка, находящегося по адресу: Самарская область, Шенталинский район, земельный участок 0000000/754, кадастровый номер 63:36:0000000:754, с ООО «Родина», в том числе:

-подавать сообщения и объявления в газете «Волжская Коммуна» Самарской области, реализовать предусмотренные Федеральным законом Российской Федерации «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» права участника долевой собственности;

 -заключать и подписывать договоры аренды земельного участка;
-подавать разного рода заявления, а также расписываться и выполнять все действия и формальности, связанные с выполнением данного поручения;

-представлять интересы в учреждениях и организациях Самарской области, занимающихся межеванием земельных участков, сдавать и получать документы в ФГБУ «ФКП Росреестра» по Самарской области, в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области (Управление Росреестра по Самарской области), МФЦ, а именно:

-подавать заявления о государственной регистрации договора аренды;

-вносить изменения в ЕГРН;

-подавать заявления о приостановлении государственной регистрации, получать уведомления о приостановлении государственной регистрации, сообщения об отказе.

-заказывать, оплачивать, представлять и получать необходимые справки, удостоверения, выписки, информацию из ЕГРН любого вида и содержания, документы и дубликаты документов во всех организациях и учреждениях и в иных органах, осуществляющем государственный кадастровый учет земельных участков, органах осуществляющих технический учет и техническую инвентаризацию в РФ объектов капитального строительства, органах Федеральной службы государственной регистрации, кадастра к картографии по Самарской области, органах ЗАГС, налоговых органах и других организациях и учреждениях, оплачивать сборы и пошлины, с правом подачи всех необходимых заявлений,

- являться в силу закона доверительным управляющим в отношении земельной доли, принадлежавшей умершим участникам долевой собственности, в части осуществления полномочий, переданных ему общим собранием участников долевой собственности, на период до перехода прав на эту земельную долю по наследству;

-в случае необходимости быть представителем во всех судах судебной системы Российской Федерации со всеми правами, какие предоставлены законом заявителю, истцу, ответчику, третьему лицу, в том числе с правом представителя на:

- составление, подписание искового заявления, предъявление его в суд, передачу спора на рассмотрение третейского суда, предъявление встречного иска, полный или частичный отказ от исковых требований, уменьшение их размера, признание иска, изменение предмета или основания иска, заключение мирового соглашения, обжалование судебного постановления, предъявление исполнительного документа к взысканию, получение присужденного имущества или денег, с правом на подачу любых других документов, в том числе подачу жалоб, кассационной жалобы, жалоб в порядке надзора, заявление отводов и ходатайств, получение исполнительного документа, с правом на отзыв исполнительного документа, получение, истребование и представление необходимых документов, а также копий и дубликатов документов в административных и иных органах, обжалование действий судебного пристава.

Протокол собрания оформлен в 2 (двух) экземплярах, один из которых хранится у ООО «Родина», второй экземпляр  - в администрации сельского поселения Салейкино муниципального района Шенталинский  Самарской области.
К настоящему протоколу прилагаются:

Приложение №1. Список участников долевой собственности на земельный участок, присутствовавших на собрании (приложение №1).
Приложение №2. Выписка из ЕГРН

Председатель собрания                                
Глава сельского поселения Салейкино
муниципального района Самарской области       .                                              Федотов А.В.
Секретарь собрания





                             Николаев А.С.[image: image1.png]



PAGE  
1

